Projekt

z dnia 10 wrze$nia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY SZEMUD
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu
geodezyjnego Bojano i Kielno, gmina Szemud

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023
poz. 1688, ze zmianami), Rada Gminy Szemud uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dotyczace zakresu obowiazywania planu

§ 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXVI1/397/2021 Rady Gminy Szemud z dnia 30 wrze$nia 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bojano i Kielno, gmina Szemud, po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud zatwierdzonego Uchwata Nr
X11/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r., ze zmianami, uchwala si¢ zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu geodezyjnego Bojano i Kielno, gmina
Szemud, zwane dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 23,28 ha.

3. Szczegotowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu, wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu
w uktadzie wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne dotyczace zakresu obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegolowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1, nr 2, nr 3 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu plan;

3) zalacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 6 — dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.
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2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Nastegpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrgbnionych planem terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) zielen izolacyjna;

6) granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz granica ich strefy ochronnej;

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidacji;

8) przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi okreslone za pomocg symboli
cyfrowych i literowych:

a) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

b) PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy uslugowe;,
¢) ZL — teren lasu,

d) ZN — teren zieleni nieurzadzonej,

e) KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej,

f) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j,

g) KP — teren komunikacji pieszo - rowerowe;j,

h) KDW — tereny drog wewnetrznych;

9) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone na podstawie przepisow odrgbnych: granice otuliny
Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego;

10) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu: granice strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw;

11) obiekty wymagajace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenow: strefa technologiczna od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzglgdu na brak wystegpowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszardw przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na brak wystgpowania w granicach planu obiektow
podlegajacych ochronie w tym zakresie;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu.

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowig obowigzujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Szemud;
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2) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujagce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylgcznie
do tego terenu, w ktorym obowiazuja te same ustalenia;

4) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajgce
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i1 zagospodarowania;

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu powinno stac si¢
dominujacg forma wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane i wynikajace z przepisow
odrebnych, jak i warunkujace prawidlowe korzystanie z terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dziatalno$ci nie bedacej produkcjag dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dziatalnos$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrgbnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegdtowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie budynkow do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia
o maksymalnie 1,5 m przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego uksztattowania budynkow,
w tym: schodow, daszkow, balkonoéw, wykuszy, tarasow, wiat $§mietnikowych i muréw oporowych, przy
czym wysuni¢te elementy budynkow, nie mogg wykraczaé poza linie rozgraniczajace tereny. Wyznaczone
na rysunku planu linie nie dotycza sieci infrastruktury technicznej i urzadzen z nimi zwigzanych, parkingéw
i miejsc do parkowania oraz dojazdow i dojs¢;

8) nowo wydzielonej dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang wydzielong
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej
lub drogi wewnetrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dziatek i obiektow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym;

2) obstuga komunikacyjna terenéw zdrég oznaczonych symbolami KDZ, KDD iKDW oraz drog
sgsiadujacych z planem, z uwzglednianiem wskazanych w planie poszerzen drog przylegajacych do jego
granic oraz ograniczen bezposredniej obslugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych dla wyodrebnionych w planie terenach;

3) drogi oznaczone symbolami KDZ, KDD stanowi publiczny uktad komunikacyjny;

4) potrzeby parkingowe w cato$ci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktérych prowadzone
sg inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu;

5)w iloSci miejsc parkowania okreSlonych w ustaleniach szczegdétowych nalezy uwzgledni¢é miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:

a) w miejscach i w iloéci okre§lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, obiektow handlowych, centréw wystawienniczo -
handlowych, zabudowy uslugowej, w tym ustug publicznych, rzemiosta i zamieszkania zbiorowego
w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 15 miejsc do parkowania.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, ustala si¢:
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1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza si¢
tereny drog oznaczonych symbolami KDZ, KDD iKDW, pod warunkiem zachowania zgodnosci
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych
oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzgdzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz ze beda one
realizowane w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng linia zabudowy
wyznaczong od niej lub w pasie drogowym dojazdow niewyznaczonych, z zastrzezeniem pkt. 4; Ustalenie
nie dotyczy przylaczy do obiektow budowlanych, ktoére dopuszczone sg do realizacji na calym obszarze
planu, wedtug istniejacego zapotrzebowania;

4) obowigzujg ograniczenia mozliwos$ci realizacji sieci infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow
odrebnych dla drogi powiatowej nr 1489G, potozonej poza granicami planu;

5) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowe sieci zbiorczej zasilanej z ujecia wody potozonego poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym zakresie przepisoOw, przy czym na terenach
produkcyjnych, w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi prowadzonej dziatalnos$ci,
dopuszczalne jest trwate uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody,

¢) minimalna $rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przytaczy wodociagowych;
6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorcze] odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrgbnych, a w przypadku terendow produkcyjnych
oczyszczalni lokalnych nie powiagzanych z gminnym systemem kanalizacyjnym,

¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z terenow utwardzonych, w tym parkingdw i drég wewnetrznych, po podczyszczeniu
w separatorach substancji ropopochodnych (wraz z osadnikiem) do zbiornikéw retencyjnych (zbiornik
szczelny, otwarty zbiornik podziemny, zbiornik rozsaczajacy, zbiornik retencyjno — odparowujacy),
z mozliwos$cig odprowadzenia tych wod do ziemi, rowu melioracyjnego lub zbiorczej sieci kanalizacji
deszczowej na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi,

- pochodzacych znawierzchni nieprzepuszczalnych drog publicznych do urzadzen shuzacych
zwigkszeniu retencji, w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni
chlonnych, atakze rowow przydroznych isieci kanalizacji deszczowej, na zasadach zgodnych
z przepisami odrebnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dziatce budowlanej do zbiornikéw retencyjnych (zbiornik szczelny, otwarty zbiornik
podziemny, zbiornik rozsaczajacy, zbiornik retencyjno — odparowujacy), zmozliwosciag
odprowadzenia tych wod do ziemi, rowu melioracyjnego, na zasadach zgodnych z przepisami
odrgbnymi lub poprzez zastosowanie rozwigzan zwigkszajacych retencje wod, w tym obnizenia
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsaczajacych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych rozwigzan
dopuszczonych przepisami prawa,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow tlocznych - 63 mm,
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e) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow deszczowych - 90 mm;
7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudoweg istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napi¢cia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

b) dopuszczenie zamiany oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, oraz linii niskiego napiecia na sieci kablowe lub ich likwidacje, pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujacych wtym zakresie przepisow odrgbnych oraz zachowania cigglosci  sieci
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych s$redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych i stupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkéw technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii (OZE), pod
warunkiem:

- uwzglednienia zakazu lokalizacji instalacji wykorzystujacych sitg wiatru i biomase (wykluczenie
realizacji biogazowi),

-na terenach U dopuszczenia lokalizacji wylacznie instalacji omocy do 500kW, wtym
mikroinstalacji,

-na terenach PU uwzglednienia zakazu lokalizacji instalacji o mocy powyzej 500 kW w formie
wolnostojacej;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowiazujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przylaczy gazowych;

9) dla systemu zaopatrzenia w ciepto — dostawa ciepla z indywidualnych zrédet ciepta, z dopuszczeniem
ogrzewania budynkow 1ipomieszczen z sieci gazowej, zbiornikOw na gaz oraz urzadzen okre$lonych
w pkt. 7 lit. d;

10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w Gminie
Szemud,;

11) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejace
i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrgbnymi.

§ 7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkow, w szczego6lnosci budynkow
uzyteczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, wtym zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania iprzy zachowaniu
dostepnosci architektoniczne;j.

§ 8. W zakresie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
si¢:
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1) tereny drog oznaczonych symbolami KDZ, KDD, KP stanowig tereny do realizacji celow publicznych
zwigzanych z wydzielaniem gruntdw pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe, budowa, utrzymywaniem
oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drég, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze
facznosci publicznej i sygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludno$ci w wodg, gromadzeniem, przesylaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow;

2) dopuszczenie realizacji celéw publicznych na pozostatych terenach, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U (o pow. 1,39 ha), 2U (o pow. 0,32 ha),
ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie realizacji wylacznie ustug z zakresu turystyki, gastronomii, zdrowia i pomocy spolecznej,
nauki, edukacji, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki oraz ustug rzemieslniczych i handlu o maksymalne;
powierzchni sprzedazy do 250 m?,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0.4,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw ustugowych — na terenie 1U - 10 m i na terenie 2U - 8 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - 5 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 8 m,

h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 1,0 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu glownego wejscia do budynku,

i) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci 35° - 45° i/lub dachy potptaskie
o nachyleniu potaci 18° - 25°, zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. j nie dotyczy podziatéw
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntdw lesnych przylegajacych do granic planu jest
mozliwa wylacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odleglosci zabudowy od tych gruntow,

c¢) obowigzuje nakaz ustawienia gtéwnej kalenicy budynkow rownolegle lub prostopadle do przylegajace;j
drogi, z tolerancja do 5°,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,
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-nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingdbw 1imiejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw z nimi zwigzanych, w tym zbiornikdéw retencyjnych oraz
zieleni urzadzonej,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terené6w ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrebnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych i technologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomdw emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomoéw hatasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a)teren 1U czgsciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkow 1 oznaczonej na rysunku planu,

b) w granicach strefy, o ktéorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe;j
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: brak
szczegdlnych warunkow ograniczajacych uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

Id: E4561D75-5292-4AC7-B69C-678FAC1CFFBD. Projekt Strona 7



9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéw powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

- dla obiektéw handlowych - 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m> powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla ustug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m> — 5 miejsc do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 10. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU (o pow. 0,56 ha), 2PU (o pow. 1,93 ha),
3PU (o pow. 0,76 ha), 4PU (o pow. 3,46 ha), 5PU (o pow. 13,42 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzuje zakaz realizacji obiektow zwigzanych z przetwarzaniem, sktadowaniem i magazynowaniem
odpadow oraz sktadowania materiatéw sypkich poza magazynami,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 60% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1PU i 80%
powierzchni dziatki budowlanej na pozostatych terenach,

d) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 1,5,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
1PU i 10% powierzchni dziatki budowlanej na pozostatych terenach,
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f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- obiektéw produkcyjnych, budynkéw uslugowych, magazyndow — na terenie 1PU 10 m i 16 m na
pozostatych terenach,

- budynkow gospodarczych i garazy - 7 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — na terenie 1PU 10 m i 16 m na pozostatych terenach,
h) dachy:

- na terenie 1PU - strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 35° do 45° i/lub dachy
polptaskie o nachyleniu potaci id 18° do 25°, z zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8
mdo 1,8 m,

- na pozostatych terenach - strome, dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci od 12° do 45° i/lub
dachy potptaskie o nachyleniu potaci od 12° do 25°, z zastosowaniem §cianki kolankowej o wysokosci
od 0,8 m do 1,8 m i/lub dachy ptaskie o nachyleniu potaci do 12°,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,

j) dla terenu 1PU obowigzuje zakaz wykonywania podziatow nieruchomosci skutkujacych konieczno$cia
obslugi komunikacyjnej nowo wydzielanych dzialek budowlanych z drogi powiatowej nr 1489G,
graniczacej z planem,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. i nie dotyczy podziatow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

1) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — do 2000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntow lesnych przylegajacych do granic planu jest
mozliwa wyltacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrebnych =z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odleglosci zabudowy od tych gruntow,

¢) na terenie 1PU obowigzuje nakaz ustawienia glownej kalenicy budynkéw rownolegle lub prostopadle do
przylegajacej drogi, z tolerancja do 5°,

d)w zakresie kolorystyki budynkéw: zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw  detalu
architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych,
niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw imiejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, S$ciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych, w tym zbiornikow retencyjnych oraz
zieleni urzadzonej,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,

g) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, szpalerowej 1 wielopigtrowe]j w pasie terenu wskazanym na rysunku
planu, z dopuszczeniem realizacji przez wyznaczone pasy zieleni wjazdow na dziatki budowlane oraz
sieci infrastruktury technicznej, w tym przytaczy;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terené6w ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat
1 grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dzialalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowiazujacych przepisach odrebnych,
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- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

c) zakaz lokalizowania zaktadéow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych,

d) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej
zwigzanej z produkcja energii stonecznej,

e) kwalifikacja terendw w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

5) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:

a) tereny 2PU, 4PU znajdujg si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalny front dziatki - 30 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny znajdujg si¢ w, oznaczonych na rysunku planu, granicach obszarow pod budowg urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz granicy ich
strefy ochronnej réwnoznacznej z liniami rozgraniczajacymi tereny PU izwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na srodowisko,

b) w granicach obszaru i strefy, o ktorych mowa w lit. a obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu,
- maksymalna wysokos$¢ instalacji wolnostojacej — 7 m,

- zakaz realizacji urzadzen 1iinstalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- obowiazek zagospodarowania elektrowni stonecznych w sposdb nie powodujacy przekroczen
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza granice terenu do ktdrego
uzytkownik posiada tytut prawny,

c)tereny 2PU, 4PU czgSciowo znajduja si¢ w strefie technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

d) w strefie, o ktorej mowa w lit. ¢ obowigzuje ograniczenie lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materialow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd
i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen ro$linnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokosSci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) ustalenia okreslone w lit. d przestaja obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu, przy czym obowiazuje zakaz obslugi komunikacyjnej
terenu poprzez bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane z drogi powiatowej nr 1489G, graniczacej
z planem, za wyjatkiem istniejacych wjazdéw do dziatek budowlanych,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
zinnymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem speiienia nastg¢pujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdow bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obslugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zuwzglgdnieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalne;j ilo$ci miejsc do parkowania:

- dla obiektéw produkcyjnych - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczg¢te 1000 m? powierzchni
uzytkowej i 3 miejsce do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych,

- dla sktadow, magazynow iobiektow handlu hurtowego - 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla obiektow handlu detalicznego - 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla centrow wystawienniczo - handlowych - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla obiektow zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowe;j i 1
miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ushug o powierzchni uzytkowej do 200 m?> — 5 miejsc do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsc do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL (o pow. 0,07 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: lasy;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarka lesna, pod
warunkiem zachowania zgodnosci z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony
gruntow rolnych i lesnych;
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw Kkulturowych: brak
obszarow i obiektow podlegajacych ochronie;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:
a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,
b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych,
c) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: brak
szczego6lnych warunkdéw ograniczajacych uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie zustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN (o pow. 0,09 ha), ustala sie¢:
1) przeznaczenie: zielen nieurzadzona;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z gospodarka rolng oraz innych
urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi, w tym z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenéw
ochrony siedlisk istanowisk chronionych gatunkow na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych,

c¢) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,
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d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrgbnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: brak
szczego6lnych warunkdéw ograniczajacych uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych dréog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDZ (o pow. 0,02 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy zbiorczej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakéw drogowych,
o$wietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow znimi zwigzanych, S$ciezek
rowerowych oraz zieleni urzadzonej, zuwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych,

c¢) teren znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jako$ci wdd podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: brak
szczegdlnych warunkow ograniczajacych uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: plan ustala jedynie rezerwe terenowa na rzecz poszerzenia
istniejacej drogi o szerokosci od 2,5 m do 4,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;
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10) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 14. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD (o pow. 0,13 ha), 2KDD (o pow. 0,23
ha), 3KDD (o pow. 0,02 ha), ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania Kkrajobrazu: dopuszczenie
realizacji urzadzen niezbgdnych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakéw drogowych,
o$wietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow znimi zwiazanych, S$ciezek
rowerowych, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw Kkulturowych: brak
obszardéw i obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren 3KDD w catosci oraz teren 2KDD cze$ciowo, znajduja si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego
Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odregbnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzZytkowaniu: brak
szczegolnych warunkdéw ograniczajacych uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ dréog wliniach rozgraniczajacych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan:

- 1IKDD - nieregularna od 12 m do 20 m, zgodnie zrysunkiem planu, na odcinku jedynie rezerwe
terenowa na rzecz poszerzenia istniejgcej drogi o szerokosci od 3,5 m do 7,5 m, zgodnie z rysunkiem

planu,
-2KDD - 10 m,
-3KDD - 8 m;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP (o pow. 0,08. ha), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo - rowerowej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu pieszego irowerowego, wtym znakow
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drogowych, o$wietlenia, urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych oraz zieleni
urzadzonej is$ciezek rowerowych, zuwzglednieniem obowigzujacych wtym zakresie przepisow
odrgbnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw Kkulturowych: brak
obszarow i obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiso6w odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

a) w granicach obszaru, o ktérym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: brak
szczego6lnych warunkdéw ograniczajacych uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,
b) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 8 m;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie =z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW (o pow. 0,53 ha), 2KDW (o pow.
0,20 ha), 3BKDW (o pow. 0,07 ha), ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakéw drogowych,
o$wietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow znimi zwigzanych, S$ciezek
rowerowych, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisoéw odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw i obiektow podlegajacych ochronie;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren 1KDW znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych,

¢) tereny znajduja si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,
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d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrgbnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a)teren 1KDW czgSciowo znajduje si¢ w strefie technologicznej od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a obowiazuje zakaz sktadowania materiatéw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hald inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokosci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) ustalenia okre$lone w lit. b przestaja obowiazywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko§¢ drog wliniach rozgraniczajgcych, zuwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie
skrzyzowan:

- 1KDW - 15 m,

-2KDW — 15m, na odcinku jedynie rezerwg terenowg na rzecz poszerzenia istniejacej drogi
o szerokosci od 3 m do 7 m, zgodnie z rysunkiem planu,

-3KDW — 15 m;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie =z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. W granicach planu traca moc zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi: Bedargowo, Bojano, Czgstkowo, Dobrzewino, Donimierz, Glazica, Jelenska Huta, Kamien,
Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Le$no, Lebienska Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska,
Szemud, Szemudzka Huta, Warzno, Z¢blewo zatwierdzonego Uchwatg Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud
z dnia 25 pazdziernika 2006 r. i ogltoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2007 r.
Nr 57, poz. 853, zmieniong Uchwata Nr XLI/376/2009 Rady Gminy Szemud z dnia 10 listopada 2009 r.
i ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego z 2009 r. Nr 166, poz. 3199 oraz Uchwatla
nr VI/39/2011 Rady Gminy Szemud zdnia 30 marca 2011 iogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z 2011 r. Nr 72, poz.1521.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szemud.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Oznaczenia obowiazujace:

sl o m—_— granice obszaru objetego planem miejscowym
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA . . N .
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU —— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
GEODEZYJNEGO BOJANO | KIELNO, GMINA SZEMUD lub roznych zasadach zagospodarowania

RYSUNEK PLANU ~_— %" nieprzekraczalne linie zabudowy
ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR .................

6 . .
RADY GMINY SZEMUD Z DNIA ..................... ——— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)
SKALA 1:1000 S .
OBREB BOJANO zielen izolacyjna

" dr 398/49 >

B 399/21

granice obszaru pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW
oraz granica ich strefy ochronnej

’ Przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi okreslone za pomocg symboli

cyfrowych i literowych:

dr 52

RVI 521/3

. [B PU - tereny obiektow produkcyjnych, skiadow
\ i magazynow oraz zabudowy ustugowej

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

_BWRVI \ =T

183/2

\,‘f\ﬁ iatowego zasobu

Legenda do 4 zmiany studium:

198/2 186/4

. Riva L_J granice zmiany studium
r ZAGOSPODAROWANIE TERENU
- U2 — tereny zabudowy ustugowej
- PU2 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug
- WS - tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych
- ZL - tereny lasow 186/9
RivVa 199/8 - ZN — tereny zieleni nieurzgdzonej o funkcjach ekologicznych

Tt hiG ‘ A\ | DZIEDZICTWO KULTUROWE
a0 AN
N VORI 7

A C(\\n;‘;’./? 8% : “e N DZIEDZICTWO KULTUROWE | B
5 I granice otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego ‘

o' % strefy ochronne stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej/wojewodzkiej ewidencji zabytkow

o el 2 7 P zioza perspektywiczne i prognostyczne (nieudokumentowane) ! /

/__:,«/;’;/fi;f‘\“f s .| UKLAD KOMUNIKACYJNY |

Canrls I, X =\ .| = drogi lokalne L lub wazniejsze drogi dojazdowe D | "
| =1\ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
2 b MU 2=t . . . .
N cojeie e\ | k""" & granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie
~ V /7% o o/ 0 o o o o o L . M ’ as . .
G5 P (T A . z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
° /r"_/q, P et o '\\'\'\;;/ o0 oraz granica ich strefy ochronnej
ene R R N2 SIS . o ) . o
v HY ety « e g .| *—*—=— napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia
e Vil N PR - W/PSIV,
y res s = o a0\
OZNACZENIA STUDIUM [ ocrancepLany
PODZIAL ADMINISTRACYINY ZAGOSPODAROWANIE TERENU UKLAD KOMUNIKACYINY $SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
f :j granice administracyjne gminy MWU - tereny Y mi iowej wit innej i y ustugowej uktad drogowy transport szynowy
'_'_i _ o MU - tereny y mi iowej j innej i y ustugowej trasa lekkiego transportu szynowego tereny podmokte #  ujeciawody pitnej
I, g} granice gmin sasiednich MUR:E,Q."V ; j senie lekkiego piec
) . . zagrodowej | TR e szynowego
lﬂl ey Wl [ ML - tereny zabudowy letniskowej [El  preystanki lekkiego transportu szynowego m strefa og ! P
RUrterenyobsiugi,pradl{k:jiw c rolnych, = -
DZIEDZICTWO KULTUROWE gospodarstwach leénych i rybackich @ wezly integracyjne | preesiadkowe

UP - tereny zabudowy ustug spotecznych

o obiekty o walorach kulturowych ujete w gminej ewidencji zabytkéw 2 nazwa)

PU - tereny obiektow produkcyinych, sktadéw, magazynow i ustu i sowani transport lotniczy
O obiekty wpisane do rejestru zabytkow o ' ) ® Eddnopoz;:)muwe/skrzymwan|a na
PU1 - tereny obiekt6w produkcyjnych, skladow, ma rogacl _(_( Indowiska biologiczne; zbiornika)
PU2 - tereny obiektéw produkcyjnych, sk (o  lokine wealy drogowe jecnopoziomowe/skrayiowania o
na projektowanych drogach R il . i . L

PU3 - tereny obiektéw produkeyjnych, sktadéw, magazynow i ustug korytarze i kierunki nalotow na ladowiska i lotniska {orientacyjna strefa ekstremalne] ekspozycji i dominacji w krajobrazie

e : ; maksymlana wysokos¢ zalezna od rodzaju obiektu) ) . plan i i i liny
PE - tereny powierzchniowej cksploatacii 262 = MOP {trasa 56) - miejsce obstugi podréinych O O korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym [ b

strefy ekspozycji wsi historycznych R- tereny rolne ®  przejazdy drogowe wielopoziomowe transport rowerowy . . i
R przebieg mi i j trasy koryta wéd plynacych otwarte i zamknigte
i 2L - tereny laséw rzejécia dia duzych zwierzat rowerowej nr 15 "Patacéw i Zamkow"
proponowana granica parku kulturowego @ e y A 4 koryta rowéw melioracyjnych

WS - tereny wod powierzchniowych érodiadowych @ preejécia dia matych zwierzat proponowane praebiegi lokalnych tras rowerowych (DN 300)

[ ] stanowiska w wojewédzkim rejestrze zabytkow

o tereny i obszary gérnicze
2C - tereny cmentarzy (weekendowych) E::] v ve

strefy ochronne stanowisk w wojewédzkim rejestrze zabytkow
Y ! ! 4 22 - tereny cmentarzy zamknigtych |:| 1o

a (DN 500)

udokumentowane ztoza kopalin
czeniami wynikajacymi z urzadzert o mocy >100 kv

[ stanowiska w wojewddzldej ewidencii zabytiGw IT - tereny obiektéw i urzadzert infrastruktury technicznej

T planowany teren vestyeyiy trasy 56

OO O tereny koncetracji ustug

~Y \ ) 1N ] T T
\ L\ Wi B 7 |
N \\% \ \ T /\ / || mK ) W
199/18 \ W\ IRER / I -
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RIVa N
uktad wspotrzednych PL-2000 strefa 6,
kopia wektorowej mapy zasadniczej pozyskana z powiatowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego Starostwa Powiatowego w Wejherowie

RIVb RVI w0 3548 35101
#\ o ’ / J/ 0 //% 50 100 \ 15 200 m
L Y Y T || N I N B

GMINASZEMUD

RVI

RIVa

B st

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU
GEODEZYJNEGO BOJANO | KIELNO, GMINA SZEMUD

RYSUNEK PLANU
ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR .....ccovvrenee.
RADY GMINY SZEMUD Z DNIA ........cccceeinnnn.

SKALA 1:1000
OBREB KIELNO/BOJANO

Lz/RVI

RVI

RIVb

RV

3\

.,, y AN
%S 2% ! o
< Xg

{\§ \\\‘ \ m
\
\\ 9

7 0Oznaczenia obowigzujace:

N\
* = w1 granice obszaru objetego planem miejscowym

1\

&

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

——=2- nieprzekraczalne linie zabudowy
wymiarowanie rysunku planu (w metrach)

M zielen izolacyjna

granice obszaru pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie —
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW
oraz granica ich strefy ochronnej

« « « « Napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV
dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidaciji

Przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi okreslone za pomoca symboli
cyfrowych i literowych:

374/9

\\ ) /

agospodarowania
T T T N

W z
‘ @ \\
/IY

2 374/t

hyid

= )
[P
EE-N
— .
—
——

=N

>
e

RV

Legenda do 4 zmiany studium:

) Jranice zmiany studium

PU - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow
I magazynow oraz zabudowy ustugowej

n ZAGOSPODAROWANIE TERENU
I U2 - tereny zabudowy ustugowej KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej
- PU2 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug
| Il /s - tereny wod powierzchniowych rodladowych KDD - tereny d rog pUbIlcznyCh klasy dOJaZdOWGJ

/ - ZL - tereny lasow P

- ZN — tereny zieleni nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych KDW - tereny d rog WewnetrznyCh

PsIv | OZNACZENIA STUDIUM ] cRranicEPLANU
DZI EDZICTWO KU LTU ROWE PODZIAL ADMINISTRACYJNY ZAGOSPODAROWANIE TERENU UKLAD KOMUNIKACYJNY $RODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA O bsza ry po d Ie g aj ace oc h ro n i e
13115 strefy ochronne stanowisk archeologicznych ujetych Il P — S 1oy ey e e by g . N 374/3 ] ’ .,
. . . . ) . m . . teren . S i i y . rojektowana droga ekspresowa .+ trasa lekkiego transportu szynowego I~ | Granice obszaru Natura 2000 = tereny podmokte = ujgcia wody pitnej
" w gminnejwojewodziej ewideni zabytkow T T, | S r——— e e o — e | e wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych:
zagrodowej T BugetediogtKasy £ e « obszary potencjalnie zagrozone ruchami ymi ziemi
0/1 DZIEDZICTWO KULTUROWE ¢ namwa feanostek urbani et oo dony lestone o anowane drog sy 2 B et sy R s N Cisyettetereny o pacach powyie) 20% o ,
= . . o . Uty b roculc g rolnych, iczych oraz  trogiokaineL P 777" Granice rezerwatu prayrody wraz zotuling |G Gltume Zolomiki Wéd Podlemnych A — _ ~ napowietrana linie wyszych napieé proj A A . . ,u . . .
¥ - AALLS granice otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego DZ'EDZ'T‘:O KUILTU:*kOI‘:"E TN B S - (7)  ieonsiomous wesy drogae nprosowane (©)) vty et rsons o Pomniiprayody T ot e g 2112 ] ety o — T——— granice Otullny TrOJmleJSklegO Parku KraJObrazowegO
: ety waloraeh ulturouch wgie w gmine) ewifenciisbytiuw - rofee 35 fwraaz nazw i uiytki ekologiczne ronty wodne na duzych jeziorach do zachowania i inie iego napigcia
> U 07 zloza perspektywiczne i prognostyczne (nieudokumentowane) O obiekty wpisane do rejestu sabytiow o e —— e ot s O rorekaomanyindrogaen o e t:‘:pu:dlot.n I:zy % n::k o a5t st Dariubst M {Iizké‘lli:;:el_):d;vz:ri %Iz.iéwamiﬂema omciony S—— el o ]
:’bsx:::[': :,?ii.k,?i‘l:"ah’"afvh kulturowych ujete a 2 - tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw, magazynéw i usiu lokalne wezly drogowe jednopoziomowe/skrzyzowania ok 5 ) . . — i inie iego napigcia proj ¢ O b i kt i I h
RIVb 1/47 U KLAD KOM U N I KACYJ NY |:| © J - d e ;:t :E3-Ieren:l obiek:éw :rodukc:;nzch, sktadéw, ma:az:néw i usluz © na projektowanych drogach korytarze i kierunki nalotéw na ladowiska i lotniska (orientacyjna O Okovvlarze IIIIIIIIII strefa j jii i i I ’ - 413 39 I e y Wy m a g aj a ce s Zcze g o n yc
obszary wsi historycznych B 0. torony pomiorecmives skplontoci & MOP (trasa S6) - miejsce obstugi podréznych maksymlana wysokos¢ zaleina od radzaju obiektu) O O korytarze ekalogiczne o znaczeniu lokalnym RV 4 4
i >niai i i strefy ekspozycji wsi historycznych Bl - terenyrolne @  praejazdy drogowe wielopoziomowe transport rowerowy ) _ _ k d - t -
drogi lokalne L lub wazniejsze drogi dojazdowe D ook a :L,tmenvy.alséw o :m:gci:d.a :uim zwi:m ey 18 o sy el 88 ! :ma md,ww_vm ™ ..,,:.xamkmm Wa ru n ow Zag os po a rowa n Ia e re n ow "
N INFRASTRUKTURA TECHNICZNA e ———— T —————— o ——— e
ZC - tereny cmentarzy weekendomyc ereny 1 obszal " ——— gazociag
ranice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energi FRER52] st cromn stk et o - tereny cmentaray zamknietyc [ rozpozmane t udokumentowane sota kopain T ety ochronne swiaane £ sranicreamt vrmikaiscy s oeadct oy - RIVa 415/42 i i e
g OdnaW|a|nyCh ieédei ener;i o rﬁocy prz)ékraczajjgc)éj 500 ng\J/e “ stanowiska w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw g :rc.zt:eny :biekt;:i:rzad:e:i:lr:suukwrvtechnicmej sy :k_wia :efpekw:licxne; prognostyczne _ - R SSISHS oo EEntarE=S0m m o * g e ad o 2 Strefa teCh no I Og ICZna Od n a pOWI etrznyCh I I n I I
i i i W lanowany teren inwestycyjny trasy S6 -~ < {nie udokumentowane, | _ _| strefasanitarna od cmentarza - 150 m
RIVb oraz granica ich strefy ochronnej L ey RIVa 415/33 e|ektroenerg etycznych 15 kV
*——— napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia )
557/18
Y dr
RIVb / RIVa416/2 \ \ \ \ \/
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[5191/15 : 191// —/—?’\\ / /@%\ . . ﬁmm dr143/1
| W Oznaczenia obowiazujace:
- GMINASZEMUD

L == == granice obszaru objetego planem miejscowym

~ ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA ™ — linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
| PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTOW OBREBU lub réznych zasadach zagospodarowania
| GEODEZYJNEGO BOJANO I KIELNO, GMINA SZEMUD

RYSUNEK PLANU

6 . .
ZALACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR ................. —— wymiarowanie rysunku planu (w metrach)
RADY GMINY SZEMUD Z DNIA .........cccceevnven.

SKALA 1:1000 Przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami
- ?BRﬁwELNO rozgraniczajacymi okreslone za pomocg symboli
“.‘m191/5~“J cyfrowych i literowych

iktad wspé i
ukfad wsp ? - U — tereny zabudowy ustugowej
- ZL —teren lasu

ZN — teren zieleni nieurzgdzonej

——=- nieprzekraczalne linie zabudowy

\ |
o

\

314/9

RVI

zednych PL-2000 strefa B,
wej mapy zasadniczej pozyskana z powiatowe
| artograficzneSaros Powi ewe‘cg\yv :

<

RVI 314/4
z/R

KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

Bp

KP — teren komunikacji pieszo - rowerowe;

- RV 191/7
194/60 Obszary pOdlegajace OChI’Onie,
31216 wyznaczone ustaleniami planu:
—— granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
312/24

LIV 154

LsvV 312/1

Bi  313/10
Bp 313/9

| Bp 311}/7 | | | 313/11}

\ [
o e

Legenda do 4 zmiany studium:

— — \
L - | granice zmiany studium 313/18 \
/iPsVI__—

ZAGOSPODAROWANIE TERENU —
- U2 — tereny zabudowy ustugowej

- PU2 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug '
- WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych
- ZL - tereny laséw

- ZN — tereny zieleni nieurzadzonej o funkcjach ekologicznych

—~—T———
N R TS

% R\ /) LNSES8 | DZIEDZICTWO KULTUROWE

strefy ochronne stanowisk archeologicznych ujetych
w gminnej/wojewddzkiej ewidencji zabytkow

DZIEDZICTWO KULTUROWE
AAAA

S A R

LV 156/7 \

psyi . 156/6

granice otuliny Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego

=1 © ° 9 zoza perspektywiczne i prognostyczne (nieudokumentowane)

UKLAD KOMUNIKACYJNY
——— drogi lokalne L lub wazniejsze drogi dojazdowe D
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

granice obszaru pod budowe urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
oraz granica ich strefy ochronnej

Z

‘(

\

LIV 160 |

OZNACZENIA STUDIUM [ cranicepLanu

PODZIAL ADMINISTRACYINY ZAGOSPODAROWANIE TERENU UKLAD KOMUNIKACYINY

SRODOWISKO PRZYRODNICZE | ZAGADNIENIA KRAJOBRAZOWE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
A7 mwy - tereny y mi iowej wi innej i ustugowej uktad drogowy transport szynowy
MU - tereny i iowej j innej i ustugowej & & projektowana droga ekspresowa 56 — - trasa lekkiego transportu szynowego Granice obszaru Natura 2000 #  ujecia wody pitnej
2:::; dﬁ,i,'i."' : e o v . v  tieiace drogi Kasy 2 ediuzenie lekkiego transportu [T aranice parku krajobrazowego R cialnic sgrofone ruchami masowymi iemi N inie wyiseych napiaé
ML - tereny zabudowy letniskowej e planowane drogi klasy 2 ) praystank fecego ransport symoviego E Granice otuliny parku krajobrazowego N wezystide tereny o spadkach powyie 20% strefa ograniczen ) -~ P
RU - tereny obstugi pr Inych, ~ . drogilokalne L ! | Granice rezerwatu przyrody wraz z otulina niki Wéd Podziemnych

gospodarstwach lesn

DZIEDZICTWO KULTUROWE

| P
@ wezly integracyjne i przesiadkowe

obiekty o walorach kulturowych ujete w gminej ewidencji zabytkéw of

omniki przyrody — otwarcia kraj do
R udowy ustug spotecznych . potencjat krajobrazowy gminy ! napigc
o " Jestr zabyts PU - tereny obiektdw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug transport lotniczy 2ytki ekologiczne :m:tv wodzedna duivch jeziorach do l_ach;wdania ietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigeia
ru zabythow . - . —— (zakaz przebudowy brzegéw i niszczenia obudowy
PU1 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i ustug ® . EI plat Laséw Oliwsk biologicanej zbiornika) \apowietrznych linii elektroanegetycznych wysokich napiac
o walorach kulturowych ujete ks v, skiad o . ladowiska )
Zabytkow PU2 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndw i ustug O o e O O (orytarze ——, i elektroenergetyczne wysokiego napigcia projektowane
PU3 - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynw i ustug korytarze | kierunki nalotow na ladowiska i lotniska (orientacyjna strefa j ) . ) .
istorycznych < MOP (ir ugi podréinyc T maksymlana wysokos¢ zalezna od rodzaju obiektu) O O (orytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym T planowanej trasy S6 - dor napowietrznych linii elektroenergetyczne wysokiego napigcia
rze ’ -
strefy ekspozycji wsi historycznych ° transport rowerowy Wy elektroenergetyczne éredniego napigcia
ieg mi i i koryta wod plynacych otwarte | zamknigte
P rany przebieg mie ionalnej trasy Y plvnacy < kra ektroenergetycznych érednich napieé
proponowana granica parku kulturowego O] rowerowej nr 15 "Patacéw i Zamkow . - instniejace i projektowane szpalery drzew oraz zieleni
koryta rowéw melioracyjnych .
. o X WS - tereny wéd powierzchniowych srédladowych P ... proponowane przebiegi lokalnych tras rowerowych ienia (DN 300)
| | stanowiska w wojewddzkim rejestrze zabytkéw (weekendowych) tereny i obszary gérnicze
— 2C - tereny cmentarzy

6w rolnych wymagajacych zmiany
strefy achronne stanowisk w Gdzkim rejestrze zabytkow

gazociag wysokiego ciénienia (DN 500)

202 - tereny cmentarzy zamknigtych

i udokumentowane ztoa kopalin

N strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami wynikajacymi z urzadzeri o mocy >100 KV

stanowiska w wojewddzkiej ewidencii zabytkéw 17 - tereny obiektGw | urzadzer infrastruktury technicznej 1=~~~ ; lota perspektywiczne i prognostyczne

L_ __ - (nie udokumentowane) -
| planowany teren inwestycyjny trasy 6 L

OO O tereny koncetracii ustug
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szemud

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 poz. 1688, ze zmianami), Rada Gminy Szemud rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw obrebu geodezyjnego Bojano i Kielno, gmina Szemud, w trakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko:

Lp. Data | Imig¢inazwisko, | (znaczenie obszaru, Rozstrzygniecie Wajta Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu ﬂalwa.jedn?Sﬂfi ktorego dotyczy uwaga Gminy Szemud w Gminy Szemud w
uwagi | organizacyjnej sprawie rozpatrzenia sprawie rozpatrzenia
uwag uwag
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5 6. 7. 8 9.
1 21.02.25 | Osoby fizyczne Dz. nr 374/14 (brak + pkt _ pkt 1 + pkt _ pkt 1 Pkt. 1 uwaga dotyczy zmiany zasad
dzialki w obszarze * o, * L odprowadzana wod opadowych i roztopowych,
sporzadzanego planu), 1 CZQSC, 2, 1 CZQSC, 2, zgodnie z tre$cig uwagi, w szczegolnosci
366/1. 367/1. 368/2 7 7 7 7 doprecyzowania zasad odprowadzenia tych wod
Kielno, ustalenia czese, |3,4,7,8,| czese, |3,4,7,8, | 4 miomikow retencyjnych i rowow
dotyczace calego planu, 5, 6, ) 10 5, 6, ) 10 melioracyjnych, w podziale na wody pochodzgce

tereny oznaczone w
projekcie planu
symbolami 5PU,
3KDW

z terendw utwardzonych oraz dachow.
Dodatkowo osoby sktadajgce uwage wnoszg o
dopuszczenie zmiany przebiegu urzadzen
melioracyjnych, w tym ciekow i rowow
melioracyjnych.

Uwaga w zakresie odprowadzania wod
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opadowych lub roztopowych nie powoduje
naruszen przepisow odrebnych. Umozliwia
jednoczesnie ulatwienie zagospodarowania
terendw 1 tym samym zostanie uwzglgdniona.
Uwaga nie moze by¢ natomiast uwzgledniona w
zakresie dopuszczenia zmiany przebiegu lub
likwidacji ciekéw wodnych i rowow
melioracyjnych., poniewaz takie obiekty w
granicach planu nie wystepuja. Ewentualna
zmiana przebiegu urzadzen drenarskich bedzie
odbywac si¢ na podstawie przepisOw odrebnych,
a sporzadzany projekt planu nie wprowadza
ograniczen w tym zakresie.

Pkt. 2 uwaga dotyczy wykres$lenia z ustalen
projektu planu $rednic sieci infrastruktury
technicznej, wodociagowej, kanalizacyjnej i
gazowej .

Uwaga nie ma osadzenia w formach zabudowy
dominujacej w obszarze planu — intensywna
zabudowa produkcyjno — ustugowa.
Dopuszczenie realizacji sieci w sposéb dowolny
moze powodowac utrudnienia w uzbrojeniu
terendw oraz moze stwarzac¢ zagrozenia dla
srodowiska. Uwaga zostaje odrzucona.

Pkt. 3 uwaga dotyczy dopuszczenia instalacji
LPG/LNG/CNG.

Obszar objety projektem planu jest przewidziany
do rozbudowy sieci gazowej. Dopuszczanie
indywidualnych rozwigzan w tym zakresie nie
ma uzasadnienia. Uwaga zostaje odrzucona.

Pkt. 4 uwaga dotyczy zmniejszenia minimalne;j
ilosci miejsc do parkowania dla obiektow
produkcyjnych do 1 miejsca na kazdych 10
zatrudnionych (z ustalonego w projekcie planu
na 3 na 10 zatrudnionych) oraz dla sktadow,
magazyndw i obiektow handlu hurtowego do 1
miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 1000
m? powierzchni uzytkowej uzytkowe (z ustalonej
w projekcie planu na 2) i 1 miejsca do
parkowania na kazdych 10 zatrudnionych (z
ustalonego w projekcie planu na 1 miejsce na 5
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zatrudnionych).

Wnoszona zmiana znaczaco utrudni parkowanie
pojazdéw w obszarach produkcyjno —
ustugowych. Zmiana ta jest rowniez niezgodna ze
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Szemud. Uwaga zostaje odrzucona.

Pkt. 5 uwaga dotyczy zwigkszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy obiektéw produkcyjnych i
ustugowych na terenach od 2PU do 5PU.
Zmiana jest zgodna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szemud. Brak podstaw formalnych do
odrzucenia uwagi.

Pkt. 6 uwaga dotyczy zmiany ustalen dla dachow
na terenach od 2PU do 5PU na - dachy strome,
dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
12°- 45° i/lub dachy pétptaskie o nachyleniu
potaci 12°- 25°, z zastosowaniem $cianki
kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m. (z
ustalen okreslonych w projekcie planu w tresci —
,dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o
nachyleniu potaci 35° - 45° i/lub dachy potptaskie
o nachyleniu potaci 18°- 25°, zastosowaniem
Scianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8
.

Uwzglednienie uwagi ulatwi realizacj¢ obiektow
budowlanych o znacznych kubaturach. Brak
podstaw formalnych do odrzucenia uwagi.

Pkt. 7 uwaga dotyczy zmiany ustalen dla terendw
PU okreslajacych warunki scalen i podzialow w
sposob — zmniejszenie minimalnego frontu
dziatki do 20 m z ustalonego w projekcie planu
na 30 m oraz kata polozenia granic dzialek w
stosunku do pasa drogowego - od 45° do 135° (z
ustalonego w projekcie planu na od 70° do 110°).
Uwzglednienie uwagi powodowatoby czg$ciowe
naruszenie przepisow odrgbnych oraz
prowadzitoby do ksztattowania dzialek
nieforemnych o utrudnionych warunkach
zagospodarowania.
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Pkt. 8 Uwaga dotyczy wykreslenia z projektu
planu drogi 3KDW oraz drogi o szeroko$ci 15 m
(prawdopodobnie 2KDW).

Uwzglednienie uwagi znaczaco utrudnitoby
obstuge komunikacyjng terenow w granicach
projektu planu oraz terenow przylegajacych do
nich. Uwaga zostaje odrzucona.

Pkt. 9 — uwaga dotyczy wykres$lenia z projektu
planu obowigzku nakazu ustawienia gtownej
kalenicy budynkéw rownolegle lub prostopadle
do przylegajacej drogi, z tolerancja do 5°.
Uwzglednienie uwagi utatwi realizacj¢ obiektow
budowlanych o znacznych kubaturach. Brak
podstaw formalnych do odrzucenia uwagi. Przy
czym zmiana dotyczy¢ bedzie wytacznie terenéw
od 2PU do 5PU, ktore nie sa obj¢te warunkami
uzgodnienia projektu planu przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Pkt. 10 wnoszone uwagi zostaja odrzucone dla
dziatki 174/14 poniewaz dziatka o tym numerze
nie znajduje si¢ w granicach sporzadzanego
planu.

2 24.02.25

Panattoni Europe
sp. z0.0.

Dz. nr 374/14 (brak
dziatki w obszarze
sporzadzanego planu),
366/1,367/1,368/2
Kelno, ustalenia
dotyczace calego planu,
tereny oznaczone w
projekcie planu
symbolami 5PU,
3KDW

+ pkt.

o~
»

czes
56,9

- pkt. 1

czesé, 2,

3,4,7,8,
10

+ pkt.

o~
»

czes
5,6,9

- pkt. 1

czesé, 2,

3,4,7,8,
10

Pkt. 1 uwaga dotyczy zmiany zasad
odprowadzana wod opadowych i roztopowych,
zgodnie z trescig uwagi, w szczegolnosci
doprecyzowania zasad odprowadzenia tych wod
do zbiornikéw retencyjnych i rowow
melioracyjnych, w podziale na wody pochodzace
z terendw utwardzonych oraz dachow.
Dodatkowo osoby sktadajace uwage wnosza o
dopuszczenie zmiany przebiegu urzadzen
melioracyjnych, w tym ciekdéw i rowow
melioracyjnych.

Uwaga w zakresie odprowadzania wod
opadowych lub roztopowych nie powoduje
naruszen przepisow odrebnych. Umozliwia
jednoczesnie utatwienie zagospodarowania
terendw 1 tym samym zostanie uwzglgdniona.
Uwaga nie moze by¢ natomiast uwzgledniona w
zakresie dopuszczenia zmiany przebiegu lub
likwidacji ciekéw wodnych i rowow
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melioracyjnych., poniewaz takie obiekty w
granicach planu nie wystepuja. Ewentualna
zmiana przebiegu urzadzen drenarskich bedzie
odbywac si¢ na podstawie przepiséw odrgbnych,
a sporzadzany projekt planu nie wprowadza
ograniczen w tym zakresie.

Pkt. 2 uwaga dotyczy wykreslenia z ustalen
projektu planu $rednic sieci infrastruktury
technicznej, wodociagowej, kanalizacyjne;j i
gazowej .

Uwaga nie ma osadzenia w formach zabudowy
dominujacej w obszarze planu — intensywna
zabudowa produkcyjno — ustugowa.
Dopuszczenie realizacji sieci w sposob dowolny
moze powodowac utrudnienia w uzbrojeniu
terendw oraz moze stwarza¢ zagrozenia dla
srodowiska. Uwaga zostaje odrzucona.

Pkt. 3 uwaga dotyczy dopuszczenia instalacji
LPG/LNG/CNG.

Obszar objety projektem planu jest przewidziany
do rozbudowy sieci gazowej. Dopuszczanie
indywidualnych rozwigzan w tym zakresie nie
ma uzasadnienia. Uwaga zostaje odrzucona.

Pkt. 4 uwaga dotyczy zmniejszenia minimalnej
ilosci miejsc do parkowania dla obiektow
produkcyjnych do 1 miejsca na kazdych 10
zatrudnionych (z ustalonego w projekcie planu
na 3 na 10 zatrudnionych) oraz dla sktadéw,
magazynow i obiektow handlu hurtowego do 1
miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 1000
m? powierzchni uzytkowej uzytkowe (z ustalonej
w projekcie planu na 2) i 1 miejsca do
parkowania na kazdych 10 zatrudnionych (z
ustalonego w projekcie planu na 1 miejsce na 5
zatrudnionych).

Wnoszona zmiana znaczaco utrudni parkowanie
pojazdéw w obszarach produkcyjno —
ustugowych. Zmiana ta jest rowniez niezgodna ze
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy
Szemud. Uwaga zostaje odrzucona.
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Pkt. 5 uwaga dotyczy zwigkszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy obiektéw produkcyjnych i
ushugowych na terenach od 2PU do 5PU.
Zmiana jest zgodna ze studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Szemud. Brak podstaw formalnych do
odrzucenia uwagi.

Pkt. 6 uwaga dotyczy zmiany ustalen dla dachow
na terenach od 2PU do 5PU na - dachy strome,
dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu potaci
12°- 45° i/lub dachy potptaskie o nachyleniu
potaci 12°- 25°, z zastosowaniem $cianki
kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m. (z
ustalen okreslonych w projekcie planu w tresci —
,»dachy strome, dwuspadowe, symetryczne, o
nachyleniu potaci 35° - 45° i/lub dachy potptaskie
o nachyleniu potaci 18°- 25°, zastosowaniem
Scianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8
m”

Uwzglednienie uwagi ulatwi realizacj¢ obiektow
budowlanych o znacznych kubaturach. Brak
podstaw formalnych do odrzucenia uwagi.

Pkt. 7 uwaga dotyczy zmiany ustalen dla terenow
PU okreslajacych warunki scalen i podzialow w
sposob — zmniejszenie minimalnego frontu
dziatki do 20 m z ustalonego w projekcie planu
na 30 m oraz kata potozenia granic dziatek w
stosunku do pasa drogowego - od 45° do 135° (z
ustalonego w projekcie planu na od 70° do 110°).
Uwzglednienie uwagi powodowatoby cze$ciowe
naruszenie przepiso6w odrebnych oraz
prowadzitoby do ksztattowania dziatek
nieforemnych o utrudnionych warunkach
zagospodarowania.

Pkt. 8 Uwaga dotyczy wykres$lenia z projektu
planu drogi 3KDW oraz drogi o szeroko$ci 15 m
(prawdopodobnie 2KDW).

Uwzglednienie uwagi znaczaco utrudnitoby
obstuge komunikacyjng terenow w granicach
projektu planu oraz terendw przylegajacych do
nich. Uwaga zostaje odrzucona.
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Pkt. 9 —uwaga dotyczy wykreslenia z projektu
planu obowiazku nakazu ustawienia glowne;j
kalenicy budynkow rownolegle lub prostopadle
do przylegajacej drogi, z tolerancja do 5°.
Uwzglednienie uwagi ulatwi realizacj¢ obiektow
budowlanych o znacznych kubaturach. Brak
podstaw formalnych do odrzucenia uwagi. Przy
czym zmiana dotyczy¢ bedzie wylacznie terenéw
od 2PU do 5PU, ktore nie sa objete warunkami
uzgodnienia projektu planu przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Pkt. 10 wnoszone uwagi zostaja odrzucone dla
dziatki 174/14 poniewaz dziatka o tym numerze
nie znajduje si¢ w granicach sporzadzanego
planu.

1d: E4561D75-5292-4AC7-B69C-678FAC1CFFBD. Projekt

Strona 7




Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szemud

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), Rada Gminy Szemud postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze objetym zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bojano i Kielno, gmina Szemud, przewiduje si¢ nastgpujgce inwestycje z zakresu
komunikacji i infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowe i budowe drog publicznych, oznaczonych symbolami KDZ, KDD, KP,

b) przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢
w terenach oznaczonych symbolami KDZ, KDD, KP;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Szemud, a takze ze $rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

Id: E4561D75-5292-4AC7-B69C-678FAC1CFFBD. Projekt Strona 1



Zatgcznik nr 6 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szemud

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaly)
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