Projekt

z dnia 10 wrze$nia 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWAELA NR ...ccovvuverevrunnee
RADY GMINY SZEMUD
zdnia ....cccoovennnenn. 2025 r

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bojano, Koleczkowo, gmina Szemud

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z 2023
poz. 1688, ze zmianami), Rada Gminy Szemud uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne dotyczace zakresu obowiazywania planu

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXV/369/2021 Rady Gminy Szemud z dnia 15 lipca 2021 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bojano, Koleczkowo, gmina Szemud, po stwierdzeniu Ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud zatwierdzonego
Uchwalg Nr X11/142/2015 Rady Gminy Szemud z dnia 17 listopada 2015 r., ze zmianami, uchwala si¢ zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu geodezyjnego Bojano,
Koleczkowo, gmina Szemud, zwane dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 4,27 ha.

3. Szczegotowo granice planu zostaly okreslone na rysunku planu, wraz z zaprezentowaniem jej przebiegu
w uktadzie wspotrzednych plaskich prostokatnych PL-2000 pas 6.

§ 2. 1. Plan obejmuje ustalenia zawarte w tre$ci uchwaty, stanowiace tekst planu, ktéry zawiera:
1) Rozdziat 1, przepisy ogdlne dotyczace zakresu obowigzywania planu;
2) Rozdziat 2, ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru planu;
3) Rozdziat 3, ustalenia szczegolowe dla terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) Rozdziat 4, przepisy koncowe.
2. Integralnymi czg¢éciami uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 1, nr 2 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu plan;

3) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 5-— dane przestrzenne, o ktorych mowa wart. 67a ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie planu odnosza si¢ odpowiednio do ustalen okreslonych na rysunku
planu.
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2. Ustalenia zawarte w tekScie planu oraz na rysunku planu obowigzuja tacznie, w zakresie okre§lonym
uchwaty.

3. Nastegpujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania,
wyznaczajace granice wyodrgbnionych planem terendw;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie rysunku planu (w metrach);
5) zielen izolacyjna;

6) granice obszaru pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW oraz granica ich strefy ochronnej;

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV dopuszczone do zamiany na sieci kablowe lub likwidacji;

8) przeznaczenie terendéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajgcymi okreslone za pomocg symboli
cyfrowych i literowych:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) U — teren zabudowy ustugowej,

¢) PU - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
d) WS — teren wod powierzchniowych,

e) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

f) KDW — teren drogi wewnegtrznej;

9) obszary podlegajace ochronie, wyznaczone ustaleniami planu: granice strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

10) obiekty wymagajace szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw: strefa technologiczna od
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV.

4. Brak w planie ustalen wskazanych w art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich ustalenia, w szczego6lnosci dotyczy:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na brak wystepowania ich w granicach planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak w granicach
planu obszaré6w przestrzeni publicznych okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Szemud;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, ze wzglgdu na brak wystepowania w granicach planu obiektow
podlegajacych ochronie w tym zakresie;

4) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia ich w granicach planu.

5. Ustalenia informacyjne wskazane na rysunku planu nie stanowia obowiazujacych ustalen planu.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Szemud;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi i innymi przepisami prawa;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony planem, ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym cyfrowo — literowym przypisanym wylacznie
do tego terenu, w ktérym obowiazuja te same ustalenia;
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4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, wyznaczajace
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania;

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdre w ramach realizacji planu powinno sta¢ si¢
dominujacg formag wykorzystania dziatki; w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ obiekty
budowlane iinne elementy zagospodarowania bezposrednio znim zwigzane i wynikajace z przepisow
odrgbnych, jak i warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci w zakresie
dzialalno$ci nie bedacej produkcja dobr materialnych metodami przemystowymi, obejmujacg formy
dzialalno$ci zakwalifikowanej na podstawie przepisow odrebnych do ustug ihandlu, za wyjatkiem
ograniczen wskazanych w ustaleniach szczegétowych dla wyodrebnionych w planie terenow;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne zblizenie do linii rozgraniczajacej teren budynkow oraz innych obiektow
budowlanych, w tym elementéw drugorzednych i podziemnych budynkéw oraz infrastruktury technicznej
i dopuszczonych planem instalacji fotowoltaicznych. Za wyjatkiem terenu 1PU dopuszcza si¢ wysuniecie
przed wyznaczong lini¢ elementow architektonicznego uksztattowania budynkow: okapow, gzymsow,
schoddw, pochylni, ryzalitéw wejSciowych iwjazdowych, gankow, przedsionkéw, architektonicznych
elementow akcentujacych wejscia lub wjazdy, tj. schodow, daszkoéw, balkondw, wykuszy, tarasow, przy
czym elementy te nie moga by¢ wysunigte poza obrys budynku o wigcej niz 1,5 metra;

8) nowo wydzielonej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang wydzielona
geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dzialki przylegajaca bezposrednio do drogi publicznej
lub drogi wewnegtrznej, z ktérej dziatka ta jest obstugiwana komunikacyjnie;

10) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub dopuszczony planem nieokreslony
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu fragment terenu, niezbedny dla zapewnienia obshugi
komunikacyjnej dzialek i obiektow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru planu

§ 5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala si¢:
1) istniejacy uktad komunikacyjny gminy zapewnia polaczenia z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym,;

2) obstuga komunikacyjna terenéw z drég oznaczonych symbolami KDD i KDW oraz drég sasiadujacych
z planem, z uwzglednianiem wskazanych w planie poszerzen drog przylegajacych do jego granic oraz
ograniczen bezposredniej obstugi komunikacyjnej wyodrgbnionych w planie terendow wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych, z dopuszczeniem zachowania wjazdow istniejgcych;

3) droga oznaczona symbolem KDD stanowi publiczny uktad komunikacyjny;

4) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dziatek budowlanych, na ktorych prowadzone
sa inwestycje, na powierzchni terenu lub w garazu;

5)w iloSci miejsc parkowania okreSlonych w ustaleniach szczegdétowych nalezy uwzgledni¢é miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) w miejscach i w iloéci okre§lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych,

b) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, obiektow handlowych, centréw wystawienniczo -
handlowych, zabudowy ustugowej, w tym ushug publicznych, rzemiosta i zamieszkania zbiorowego
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen iobiektow infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

2) pod budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przeznacza sig
tereny drog oznaczonych symbolami KDD iKDW, pod warunkiem zachowania zgodnosci
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z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu lokalizacji w pasie drogowym obiektéw budowlanych
oraz urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego;

3) dopuszczenie budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza wymienionymi w pkt. 2 terenami pod
warunkiem, ze nie koliduje to zinnymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz ze beda one
realizowane w pasie terenu pomig¢dzy linig rozgraniczajaca teren a nieprzekraczalng liniga zabudowy
wyznaczong od niej lub w pasie drogowym dojazddéw niewyznaczonych, z zastrzezeniem pkt. 4; Ustalenie
nie dotyczy przylaczy do obiektoéw budowlanych, ktoére dopuszczone sa do realizacji na calym obszarze
planu, wedtug istniejacego zapotrzebowania;

4) obowiazuja ograniczenia mozliwosci realizacji sieci infrastruktury technicznej wynikajace z przepisow
odrebnych dla drogi ekspresowej S6 oraz drogi powiatowej nr 1489G, potozonych poza granicami planu;

5) dla systemu wodociagdw i zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie obszaru planu w wod¢ do celéw bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych poprzez
budowg sieci zbiorczej zasilanej z ujecia wody polozonego poza granicami planu, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci wodociggowej dopuszczenie stosowania indywidualnych uje¢ wody,
pod warunkiem uwzglednienia obowigzujagcych w tym zakresie przepisow, przy czym na terenach
produkcyjnych, w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi prowadzonej dziatalnosci,
dopuszczalne jest trwate uzytkowanie indywidualnych uje¢ wody,

¢) minimalna $rednica nowobudowane;j sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjatkiem przylaczy wodociggowych;
6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a) objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu, poprzez budowe sieci
zbiorcze] odprowadzajacej $cieki do oczyszczalni $ciekow polozonej poza obszarem planu,
z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodptywowych
oraz innych instalacji dopuszczonych w przepisach odrgbnych, a w przypadku terendow produkcyjnych
oczyszczalni lokalnych nie powigzanych z gminnym systemem kanalizacyjnym,

¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:

- pochodzacych z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej, w tym z nawierzchni nieprzepuszczalnych
parkingdw do zbiornikéw retencyjnych, studni chlonnych, zbiorczej sieci kanalizacji deszczowej na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi,

- pochodzacych z nawierzchni nieprzepuszczalnych drog do urzadzen stuzacych zwigkszeniu retencji,
w szczegolnosci poboczy retencyjnych, rowow infiltracyjnych, studni chtonnych, atakze rowow
przydroznych i sieci kanalizacji deszczowej, na zasadach zgodnych z przepisami odr¢bnymi,

- zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych, w tym pochodzacych
z dachow, na dzialce budowlanej poprzez retencjonowanie i rozsgczanie z dopuszczeniem obnizenia
terené6w zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, realizacji drenazy rozsaczajacych, zieleni retencyjnej na dachach lub innych urzadzen
dopuszczonych przepisami prawa,

d) minimalna $rednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

e) minimalna $§rednica nowobudowanych przewoddéw grawitacyjnych - 90 mm, za wyjatkiem przylaczy
kanalizacyjnych,

f) minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 90 mm;
7) dla systemu elektroenergetycznego:

a) zaopatrzenie obszaru planu wenergi¢ elektryczng poprzez rozbudowe istniejacej sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia, na warunkach okre§lonych w obowigzujacych w tym
zakresie przepisach odrebnych,
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b) dopuszczenie zamiany oznaczonych na rysunku planu napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, oraz linii niskiego napiecia na sieci kablowe lub ich likwidacje, pod warunkiem uwzglednienia
obowigzujacych wtym zakresie przepisow odrgbnych oraz zachowania ciaglosci sieci
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem ich funkcjonowania do czasu zamiany lub przeniesienia,

c) realizacja nowych sieci elektroenergetycznych $redniego lub niskiego napigcia w wykonaniu
podziemnym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym, z dopuszczeniem realizacji
sieci napowietrznych istupowych stacji transformatorowych jedynie w przypadkach uzasadnionych
brakiem warunkow technicznymi rozbudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej w wykonaniu
kablowym,

d) dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), pod
warunkiem:

- uwzglednienia zakazu lokalizacji instalacji wykorzystujacych site wiatru i biomase (wykluczenie
realizacji biogazowi),

- na terenach MN dopuszczenia lokalizacji wylacznie mikroinstalacji,

-na terenach U dopuszczenia lokalizacji wylacznie instalacji omocy do 500kW, wtym
mikroinstalacji,

-na terenach PU uwzglednienia zakazu lokalizacji instalacji o mocy powyzej 500 kW w formie
wolnostojacej;

8) dla systemu gazowego:

a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych poprzez rozbudowe
sieci $redniego 1iniskiego cisnienia, na warunkach okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie
przepisach odrgbnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych warunkéw technicznych
okreslonych w przepisach odrgbnych, wtym w zakresie lokalizacji urzadzen gazowych na dzialce
budowlane;j,

¢) minimalna $rednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjatkiem przytaczy gazowych;

9) dla systemu zaopatrzenia w cieplo — dostawa ciepla z indywidualnych zrdodet ciepta, z dopuszczeniem
ogrzewania budynkow 1ipomieszczen z sieci gazowej, zbiornikOw na gaz oraz urzadzen okreslonych
w pkt. 7 lit. d;

10) dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — zgodnie zzasadami obowigzujagcymi w Gminie
Szemud;

11) dla systemu telekomunikacyjnego — obstuge telekomunikacyjng obszaru planu w oparciu o istniejace
1 projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

§ 7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia dostgpnosci drog publicznych osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania oraz nakaz realizacji budynkow, w szczegdlnosci budynkow
uzyteczno$ci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu zapewnienia dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, wtym zgodnie zzasadami uniwersalnego projektowania iprzy zachowaniu
dostepnosci architektoniczne;.

§ 8. W zakresie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym ustala
si¢:

1) teren drogi publicznej oznaczony symbolem: KDD stanowi teren do realizacji celow publicznych
zwigzanych z wydzielaniem gruntéw pod drogi publiczne i $ciezki rowerowe, budowa, utrzymywaniem
oraz wykonywaniem robot budowlanych tych drog, obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze
facznosci publicznej i sygnalizacji, budowa iutrzymywaniem publicznych urzadzen stuzacych do
zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzeniem, przesytaniem, oczyszczaniem i odprowadzaniem $ciekow;

2) dopuszczenie realizacji celow publicznych na pozostalych terenach, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN (o pow. ........ ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy — wolnostojaca,
b) maksymalna liczba budynkéw mieszkalnych na 1 dziatce budowlanej — 1,
¢) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 0,5,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
g) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,
h) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych — 9 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - S m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 9 m,

i) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,5 m liczac od naturalnej rzgdnej terenu w miejscu
gtéwnego wejscia do budynku,

j) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne i potplaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35° - 45° i/lub
dachy polptaskie o nachyleniu potaci 18° - 25°, zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m
do 1,8 m,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. k nie dotyczy podzialow
dzialek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu;

3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkéw oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntdw lesnych przylegajacych do granic planu jest
mozliwa wytacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrebnych z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odleglosci zabudowy od tych gruntow,

c) obowigzuje nakaz ustawienia gldwnej kalenicy budynkow réwnolegle lub prostopadle do przylegajacej
drogi, z tolerancja do 5°,

d) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegdlnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow i parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

e) w zakresie kolorystyki budynkdow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brgzoéw, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkéw detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,
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f) dopuszczenie realizacji parkingdw imiejsc do parkowania, dojs¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych, w tym zbiornikow retencyjnych oraz
zieleni urzadzone;,

g) dla istniejacych budynkow o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenéw, podlegajacych rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

h) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

d) kwalifikacja terenow faktycznie zagospodarowanych w zakresie przestrzegania dopuszczalnych
poziomow halasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazéw kulturowych: brak
obszarow i obiektow podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce
z przepisow odrebnych,

c) teren znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglgdnienia odpowiednich
przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych izasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
b) minimalny front dziatki 20 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: brak
szczego6lnych warunkdéw ograniczajacych uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrebnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:
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- parametry dojazdow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow i sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdéw nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania - 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,

b) uzbrojenie w infrastruktur¢ techniczng z istniejgcych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U (o pow. ........ ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz realizacji baz transportowych, uslug zwigzanych z lakiernictwem, ustug stolarskich,
ustug zwigzanych z hodowlg zwierzat, obstuga komunikacji, w tym warsztatow samochodowych, stacji
paliw, z obrobka drewna, metali i kamienia oraz skfadowaniem i magazynowaniem odpadow,

b) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 1,0,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych — 10 m,
- budynkow gospodarczych i garazy - S m,
- budowli 1 urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,

h) maksymalny poziom posadzki parteru: nie wigcej niz 1,0 m liczac od naturalnej rzednej terenu
w miejscu glownego wejscia do budynku,

1) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne i potptaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35° - 45° i/lub
dachy polptaskie o nachyleniu potaci 18° - 25°, zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m
do 1,8 m,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej wskazana w lit. j nie dotyczy podzialow
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdow niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

1) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — do 1000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkow oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,
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b) lokalizacja nowych budynkéw w sasiedztwie gruntow lesnych przylegajacych do granic planu jest
mozliwa wyltacznie po uwzglednieniu obowigzujacych przepisow odrebnych =z zakresu prawa
budowlanego, okreslajacych odlegtosci zabudowy od tych gruntéw,

c¢) obowigzuje nakaz ustawienia gtdéwnej kalenicy budynkow rownolegle lub prostopadle do przylegajace;j
drogi, z tolerancja do 5°,

d) w zakresie kolorystyki budynkow:

- nakaz ograniczenia kolorystyki budynkow do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizonych do barw
naturalnych materiatow typu cegla, kamien z dopuszczalnym deskowaniem, licowaniem cegla
1 kamieniem,

- nakaz ograniczenia kolorystyki pokry¢ dachowych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
czerwieni, brazow, szarosci,

- zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu architektonicznego w kolorach jaskrawych
intensywnie zo6ttych, zielonych, fioletowych, rézowych, niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingéw imiejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, Sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych, w tym zbiornikéw retencyjnych oraz
zieleni urzadzone;j,

f) dopuszczenie podpiwniczenie budynkdw;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych 1itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,

¢) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

d) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

5)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw Kkulturowych: brak
obszarow i obiektow podlegajacych ochronie;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach otuliny Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego,

b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowiazuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych,

c) teren znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

d) w granicach obszaru, o ktorym mowa wlit. ¢ obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich
przepiséw odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych
ustalen planu w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

b) minimalny front dziatki 20 m,
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c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: brak
szczegblnych warunkéw ograniczajacych uzytkowanie i zagospodarowanie terenu,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spelnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placow manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obshugiwanych przez nie dziatek budowlanych, zuwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

- dla obiektéw handlowych - 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla ustug o$wiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla ushug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsc do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1
miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m?> — 5 miejsc do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture techniczng z istniejacych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowiazuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PU (o pow. 3,05 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzuje zakaz realizacji obiektow zwigzanych z przetwarzaniem, sktadowaniem i magazynowaniem
odpadow oraz sktadowania materialow sypkich poza magazynami,

c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — od 0,0 do 1,0,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
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f) dopuszczenie realizacji garazy i budynkow gospodarczych,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- obiektéw produkcyjnych, budynkéw ustugowych, magazynéw — 10 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy - 7 m,
- budowli i urzadzen infrastruktury technicznej — 10 m,

h) dachy strome, dwuspadowe, symetryczne i potptaskie dwuspadowe, o nachyleniu potaci 35° - 45° i/lub
dachy poélptaskie o nachyleniu potaci 18° - 25°, zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m
do 1,8 m,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2000 m?,

j) obowigzuje zakaz wykonywania podziatdw nieruchomos$ci skutkujacych koniecznosécia obstugi
komunikacyjnej nowo wydzielanych dziatek budowlanych zdrogi powiatowej nr 1489G oraz
z dodatkowych jezdni drogi ekspresowej S6, graniczacych z planem,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wskazana w lit. i nie dotyczy podziatéw
dziatek na cele infrastruktury technicznej i dojazdéw niewydzielonych oraz w przypadku gdy dziatka
zostata pomniejszona wskutek wydzielenia gruntu pod drogi oznaczone na rysunku planu,

1) maksymalna powierzchnia sprzedazy obiektow handlowych — do 2000 m?;
3) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

a) oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg dla nowych budynkow oraz
innych obiektow budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem terenow,

b) obowiazuje nakaz ustawienia gldwnej kalenicy budynkow réownolegle lub prostopadle do przylegajacej
drogi, z tolerancja do 5°,

c¢) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy w poszczegolnych terenach, z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania, pod warunkiem
zachowania wskaznikow 1 parametrow urbanistycznych okreslonych dla terenow,

d)w zakresie kolorystyki budynkow: zakaz stosowania w wykonczeniu budynkow detalu
architektonicznego w kolorach jaskrawych intensywnie zoltych, zielonych, fioletowych, rézowych,
niebieskich, pomaranczowych i czerwonych,

e) dopuszczenie realizacji parkingdbw 1imiejsc do parkowania, doj$¢ pieszych, sciezek rowerowych,
urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow z nimi zwigzanych, w tym zbiornikow retencyjnych oraz
zieleni urzadzone;,

f) dla istniejacych budynkéw o formie dachu odbiegajacej od ustalonej w planie dla poszczegdlnych
terenéw, podlegajacych rozbudowie, przebudowie lub nadbudowie dopuszczenie zachowanie
dotychczasowej formy dachu lub przyjecie formy dachu ustalonej w planie,

g) dopuszczenie podpiwniczenie budynkow,

h) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, szpalerowej i wysokiej w pasie terenu wskazanym na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji przez wyznaczone pasy zieleni wjazdow na dziatlki budowlane oraz sieci
infrastruktury technicznej, w tym przylaczy;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na
podstawie przepisoOw odrebnych dotyczacych ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat
i grzybow oraz siedlisk,

b) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery nakaz stosowania do ogrzewania budynkow
oraz w prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej:

- niskoemisyjnych paliw dopuszczonych do stosowania w obowigzujacych przepisach odrgbnych,

- urzadzen, rozwigzan technicznych itechnologii zapewniajacych zachowanie dopuszczalnych
przepisami poziomow emisji zanieczyszczen do atmosfery,
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c) zakaz lokalizowania zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

d) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, z wyjatkiem:
urzadzen 1iobiektow infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej
zwigzanej z produkcja energii stonecznej,

e) dla nowo realizowanej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, ze wzgledu na sgsiedztwo drogi
ekspresowej S6, nalezy uwzgledni¢ obowigzujace przepisy odrebne w zakresie ochrony przed halasem
1 minimalizowania ucigzliwego oddziatywania tej drogi,

f) kwalifikacja terenow w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu — zgodnie z przepisami
odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) teren czesciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow 1 oznaczonej na rysunku planu,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagajg czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

6) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepiséw odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

7) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki - 2000 m?,
b) minimalny front dziatki - 30 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 70° do 110°;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren znajduje si¢ w, oznaczonych na rysunku planu, granicach obszaré6w pod budowe urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz granicy ich
strefy ochronnej réwnoznacznej z liniami rozgraniczajagcymi teren PU izwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania
tych urzadzen na $srodowisko,

b) w granicach obszaru i strefy, o ktorych mowa w lit. a obowiazuje:
- maksymalna wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych na budynkach — 3 m, liczac od pokrycia dachu,
- maksymalna wysokos$¢ instalacji wolnostojgcej — 7 m,

- zakaz realizacji urzadzen i instalacji fotowoltaicznych poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

- obowigzek zagospodarowania elektrowni sltonecznych w sposéb nie powodujacy przekroczen
standardow jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza granice terenu do ktdrego
uzytkownik posiada tytul prawny,

c) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,
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d) w strefie, o ktorej mowa w lit. ¢ obowigzuje ograniczenie lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi, sktadowania materialow niebezpiecznych pozarowo, tworzenia hatd
i nasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen ros$linnosci wysokiej (powyzej 3 m wysokos$ci)
i rozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) ustalenia okre$lone w lit. d przestaja obowiazywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terenu wylacznie zdrég 1KDW iulicy Czynu Tysiaclecia (wraz zjej
poszerzeniem obejmujgcym teren 1KDD), bez mozliwosci obslugi komunikacyjnej terendw
z dodatkowych jezdni drogi ekspresowej S6 i drogi powiatowej nr 1489G, graniczacych z planem oraz
przy uwzglednieniu ustalen zawartych w § 5 planu,

b) dopuszczenie realizacji dojazdow niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to
z innymi ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem spetlnienia nastepujacych
wymagan:

- parametry dojazdéow powinny zapewnia¢ dostep do drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia
terenow 1 sposobu ich uzytkowania,

- szerokos$¢ dojazdow nie moze by¢ mniejsza niz 8 m,

- dla dojazdéw bez obustronnego przejazdu (zakonczonych ,$lepo”) obowigzuje nakaz realizacji
placéw manewrowych o wymiarach 12,5x12,5 umozliwiajgcych dostep pojazdom ratownictwa do
wszystkich obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych, z uwzglednieniem obowiazujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

c¢) wskaznik minimalnej ilosci miejsc do parkowania:

- dla obiektéw produkcyjnych - 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni
uzytkowej i 3 miejsce do parkowania na kazdych 10 zatrudnionych,

- dla skltadow, magazyndéw iobiektow handlu hurtowego - 2 miejsca do parkowania na kazde
rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania nakaz dych 5 zatrudnionych,

- dla obiektow handlu detalicznego - 4 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla centrow wystawienniczo - handlowych - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla obiektow zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych,

- dla ustug rzemiosta - 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j i 1
miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej do 200 m> — 5 miejsc do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 3 zatrudnionych,

- dla pozostatych ustug o powierzchni uzytkowej powyzej 200 m? — 3 miejsc do parkowania na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na kazdych 5 zatrudnionych;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu,
b) uzbrojenie w infrastrukture technicznag z istniejgcych i projektowanych sieci;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

12) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 20%.
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§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS (o pow. 0,04 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie: wody powierzchniowe;

2) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: zakaz realizacji
zabudowy, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem wod opadowych
lub roztopowych, pod warunkiem zachowania zgodnosci z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zapewnienia w zagospodarowaniu terenow
ochrony siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw na podstawie przepisOw odrebnych dotyczacych
ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz siedlisk;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych: brak
obszaréw 1 obiektow podlegajacych ochronie;

5) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowiazuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrebnych odnoszacych si¢ do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisach odrebnych;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: brak
szczego6lnych warunkéw ograniczajacych uzytkowanie i zagospodarowanie terenu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna
z przylegajacych drog wyznaczonych na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie =z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

11) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDD (o pow. 0,03 ha), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakéw drogowych,
o$wietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow znimi zwigzanych, S$ciezek
rowerowych, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisoéw odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) teren w catosci znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i oznaczonej na rysunku planu,

b) w granicach strefy, o ktérej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:

a) teren znajduje sie w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,
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b) w granicach obszaru, o ktérym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepiséw
odrebnych odnoszacych sie do jako$ci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrgbnych;

6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren czesciowo znajduje si¢ w strefie technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a obowiazuje zakaz sktadowania materiatéw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hald inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokosci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) ustalenia okre$lone w lit. b przestaja obowiazywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: plan ustala jedynie rezerwe terenowa na rzecz poszerzenia
istniejacej drogi o szerokosci od 0 m do 3,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzZytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW (o pow. 0,11 ha), ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu: dopuszczenie
realizacji urzadzen niezbednych dla bezpieczenstwa ruchu drogowego, wtym znakow drogowych,
oswietlenia, chodnikéw, urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw znimi zwigzanych, Sciezek
rowerowych, miejsc do parkowania oraz zieleni urzadzonej, z uwzglednieniem obowigzujacych w tym
zakresie przepisow odrebnych;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych:

a) teren czesciowo znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkow i1 oznaczonej na rysunku planu,

b) w granicach strefy, o ktorej mowa wlit. aroboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami;

4) ustalenia w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych:
a) teren znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 111 Subniecka
Gdanska,

b) w granicach obszaru, o ktorym mowa w lit. a obowigzuje nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow
odrgbnych odnoszacych sie do jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych;

5) szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: z uwzglednieniem obowigzujacych
w tym zakresie przepisow odrebnych;
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6) szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren czesciowo znajduje sie w strefie technologicznej od napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV, obejmujacej pas terenu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m od osi linii,

b) w strefie, o ktorej mowa w lit. a obowiazuje zakaz sktadowania materialdéw niebezpiecznych pozarowo,
tworzenia hald inasypow, instalacji fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3 m
wysokos$ci) irozbudowanym systemie korzeniowym zagrazajacej bezpieczenstwu oraz obowigzuje
szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustalenia okre$lone w lit. b przestaja obowigzywac po likwidacji lub skablowaniu napowietrznych linii
elektroenergetycznych 15 kV;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 planu,

b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 8 m, z zakonczeniem placem do zawracania o wymiarach
12,5x12,5 m i z uwzglednieniem lokalnych poszerzen w rejonie skrzyzowan;

8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej: zgodnie =z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu;

9) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych;

10) stawka procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym: 1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. W granicach planu traca moc zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi: Bedargowo, Bojano, Czestkowo, Dobrzewino, Donimierz, Gtazica, Jelenska Huta, Kamien,
Kielenska Huta, Kielno, Koleczkowo, Kowalewo, Lesno, tebienska Huta, Lebno, Przetoczyno, Rebiska,
Szemud, Szemudzka Huta, Warzno, Z¢blewo zatwierdzonego Uchwatg Nr LVI/465/2006 Rady Gminy Szemud
z dnia 25 pazdziernika 2006 r. i ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z 2007 r.
Nr 57, poz. 853, zmieniong Uchwata Nr XLI/376/2009 Rady Gminy Szemud z dnia 10 listopada 2009 r.
i ogltoszong w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z 2009 r. Nr 166, poz. 3199 oraz Uchwala
nr VI/39/2011 Rady Gminy Szemud zdnia 30 marca 2011 iogloszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego z 2011 r. Nr 72, poz.1521.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Szemud.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szemud

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

§ 1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 poz. 1688, ze zmianami), Rada Gminy Szemud rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag wniesionych do projektu zmian miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow obrebu geodezyjnego Bojano, Koleczkowo, gmina Szemud, w trakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialtywania na srodowisko:

Lp. Data Imig i Oznaczenie Rozstrzygniecie Wajta Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu nazwisko, obszaru, Gminy Szemud w Gminy Szemud w
uwagi mazwa ktorego sprawie rozpatrzenia sprawie rozpatrzenia
jednostki dotyczy uwag uwag
organizacyjnej uwasa
g Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5 6. 7 8 9.
1 06.12.24 | Osoba fizyczna Dz. nr ewid. X X Uwaga dotyczy braku zgody realizacji na dziatkach objetych
80/3, 80/6, uwagg zabudowy produkcyjno — uslugowej i pozostawienie
80/7. 80/10 tych dziatek w dotychczasowym przeznaczeniu, tj. zieleni
80/1 1, 80/12, krajobrazowej .
: Uwaga zostata odrzucona z przyczyn formalnych, ze
81/2 Bojano, e . . ;
wzgledu na jej nieprawidlowe ztozenie. Uwaga nie zostata
teren . . .
ztozona na formularzu okreslonym w Rozporzadzeniu
Oznaczony w Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 .
projekcie w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu
planu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509).
symbolem Podnoszone w tre$ci uwagi argumenty dotyczgce wysokiej
1PU warto$ci przyrodniczo — srodowiskowej terenow nig
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objetych nie maja odzwierciedlenia w stanie rzeczywistym.
Tereny objete uwaga znajduja si¢ w pasie terenu pomigdzy
korytarzem drogi ekspresowej S6 i istniejagcymi zespotami
zabudowy mieszkaniowej. Tereny obj¢te uwaga i pozostate
tereny niezabudowane maja charakter nieuzytkow
antropogenicznych. Przedstawione stanowisko ma
potwierdzenie w toku uzgodnien i opiniowania projektu
zmian planu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gdansku.

2 | 02.12.24 | Osoby fizyczne Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,

80/11, 80/12,

81/2 Bojano,

teren

oznaczony w

projekcie
planu

symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terendw produkcyjno
— ustugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powicgkszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terenow mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja si¢ w pasie terenu pomiedzy droga ekspresowa
a istniejacymi zespolami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazuja wysoka przydatnos$¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenéw
wylacznie do zabudowy ustugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zarowno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposob ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
jakie moglyby rozwijac si¢ na terenach obj¢tych uwaga
mogg mie¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjac, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
bedg lokalizowane ushugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnos$ci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
poéinocna granicg sporzadzanego projektu planu, czy ustugi
ograniczone jedynie do obshugi mieszkancow Bojana.
Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddziatujacych ponad dopuszczone
normy $rodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorac to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
terenow planowanych inwestycji produkcyjno — ustugowych
1 istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
poénocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowaloby jedynie utrudnienia w
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lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancow Bojana.

3 02.12.24 | Osoba fizyczna Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,

80/11, 80/12,

81/2 Bojano,

teren

oznaczony w

projekcie
planu

symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw produkcyjno
—ustlugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powickszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terenow mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja si¢ w pasie terenu pomiedzy droga ekspresows
a istniejacymi zespotami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazuja wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenow
wylacznie do zabudowy ustugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zaréwno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposob ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
jakie moglyby rozwijac si¢ na terenach obj¢tych uwaga
mogg mieé¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjaé, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
bedg lokalizowane ustugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnos$ci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
poéInocna granicg sporzadzanego projektu planu, czy ushugi
ograniczone jedynie do obshugi mieszkancéw Bojana.
Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddziatujacych ponad dopuszczone
normy $rodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorac to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
terenow planowanych inwestycji produkcyjno — ustugowych
1 istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
pdinocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancéw Bojana.
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4 02.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,
80/11, 80/12,
81/2 Bojano,
teren
oznaczony w
projekcie
planu
symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenow produkcyjno
— ustugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powigkszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terendw mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja si¢ w pasie terenu pomiedzy droga ekspresowa
a istniejacymi zespoltami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazujg wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenéw
wylacznie do zabudowy ustugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zarowno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposob ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
jakie moglyby rozwijac si¢ na terenach objetych uwaga
moga mie¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjaé, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
beda lokalizowane ustugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnosci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
pénocna granicg sporzadzanego projektu planu, czy ustugi
ograniczone jedynie do obstugi mieszkancow Bojana.
Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddzialujacych ponad dopuszczone
normy srodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorac to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
terenéw planowanych inwestycji produkcyjno — ushugowych
1 istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
poénocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancow Bojana.

5 02.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,
80/11, 80/12,
81/2 Bojano,
teren

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw produkcyjno
— ustugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powickszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terendow mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja sie w pasie terenu pomiedzy droga ekspresowa
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oznaczony w
projekcie
planu
symbolem
1PU

a istniejacymi zespotami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazuja wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenéw
wylacznie do zabudowy uslugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zarowno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposob ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
jakie moglyby rozwija¢ si¢ na terenach obj¢tych uwaga
moga mie¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjaé, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
bedg lokalizowane ustugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnosci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
pdinocna granicg sporzadzanego projektu planu, czy ustugi
ograniczone jedynie do obshugi mieszkancéw Bojana.
Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddzialujacych ponad dopuszczone
normy §rodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorgc to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
terenow planowanych inwestycji produkcyjno — ustugowych
i istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
pbéinocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywaloby na
polepszenie standardu zycia mieszkancow Bojana.

6 02.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,
80/11, 80/12,
81/2 Bojano,
teren
oznaczony w
projekcie
planu
symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terendw produkcyjno
— ustlugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powickszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
teren6w mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajdujg si¢ w pasie terenu pomiedzy drogg ekspresowsg
a istniejacymi zespotami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazuja wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenéw
wylacznie do zabudowy uslugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zaréwno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposéb ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
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jakie moglyby rozwija¢ si¢ na terenach obje¢tych uwaga
mogg mie¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjac, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
beda lokalizowane ushugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnosci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
poénocna granica sporzadzanego projektu planu, czy ustugi
ograniczone jedynie do obshugi mieszkancéw Bojana.
Nalezy nadmienic¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddzialujacych ponad dopuszczone
normy $rodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorac to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
terenow planowanych inwestycji produkcyjno — ustugowych
1 istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
poéinocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancéw Bojana.

7 02.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,
80/11, 80/12,
81/2 Bojano,
teren
oznaczony w
projekcie
planu
symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw produkcyjno
—ustugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powickszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terendow mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja si¢ w pasie terenu pomiedzy droga ekspresowg
a istniejacymi zespotami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazuja wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenéw
wylacznie do zabudowy ustugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zarowno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposob ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
jakie moglyby rozwijac si¢ na terenach obj¢tych uwaga
mogg mie¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjac, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
bedg lokalizowane ushugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnos$ci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
potnocna granicg sporzadzanego projektu planu, czy ushugi
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ograniczone jedynie do obstugi mieszkancow Bojana.
Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddzialujacych ponad dopuszczone
normy srodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorgc to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
teren6w planowanych inwestycji produkcyjno — ushugowych
i istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
pbéinocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancow Bojana.

8 02.12.24 | Osoba fizyczna Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,

80/11, 80/12,

81/2 Bojano,

teren

oznaczony w

projekcie
planu

symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw produkcyjno
— ustugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powigkszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terendw mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja si¢ w pasie terenu pomiedzy droga ekspresowa
a istniejacymi zespolami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazujg wysoka przydatno$é do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenéw
wylacznie do zabudowy ustugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zarowno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposob ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
jakie moglyby rozwijac si¢ na terenach objetych uwaga
moga mie¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjaé, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
beda lokalizowane ustugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnosci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
péinocna granicg sporzadzanego projektu planu, czy ustugi
ograniczone jedynie do obstugi mieszkancow Bojana.
Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, nie b¢dzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddzialujacych ponad dopuszczone
normy srodowiskowe na tereny polozone poza granice planu.
Biorgc to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzennej
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terenow planowanych inwestycji produkcyjno — ustugowych
1 istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
poinocna granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancow Bojana.

9 02.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,
80/11, 80/12,
81/2 Bojano,
teren
oznaczony w
projekcie
planu
symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw produkcyjno
—ustlugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powickszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terenow mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja si¢ w pasie terenu pomiedzy droga ekspresows
a istniejacymi zespotami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazuja wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenow
wylacznie do zabudowy ustugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zaréwno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposob ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
jakie moglyby rozwijac si¢ na terenach obj¢tych uwaga
mogg mieé¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjaé, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
bedg lokalizowane ustugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnos$ci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
poéInocna granicg sporzadzanego projektu planu, czy ushugi
ograniczone jedynie do obshugi mieszkancéw Bojana.
Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddziatujacych ponad dopuszczone
normy $rodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorac to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
terenow planowanych inwestycji produkcyjno — ustugowych
1 istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
pdinocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancéw Bojana.
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10

02.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,
80/11, 80/12,
81/2 Bojano,
teren
oznaczony w
projekcie
planu
symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenow produkcyjno
— ustugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powigkszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terendw mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja si¢ w pasie terenu pomiedzy droga ekspresowa
a istniejacymi zespoltami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazujg wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenéw
wylacznie do zabudowy ustugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zarowno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposob ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
jakie moglyby rozwijac si¢ na terenach objetych uwaga
moga mie¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjaé, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
beda lokalizowane ustugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnosci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
pénocna granicg sporzadzanego projektu planu, czy ustugi
ograniczone jedynie do obstugi mieszkancow Bojana.
Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddzialujacych ponad dopuszczone
normy srodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorac to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
terenéw planowanych inwestycji produkcyjno — ushugowych
1 istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
poénocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancow Bojana.

11

02.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,
80/11, 80/12,
81/2 Bojano,
teren

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw produkcyjno
— ustugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powickszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terendow mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja sie w pasie terenu pomiedzy droga ekspresowa
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oznaczony w
projekcie
planu
symbolem
1PU

a istniejacymi zespotami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazuja wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenéw
wylacznie do zabudowy uslugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zarowno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposob ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
jakie moglyby rozwija¢ si¢ na terenach obj¢tych uwaga
moga mie¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjaé, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
bedg lokalizowane ustugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnosci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
pdinocna granicg sporzadzanego projektu planu, czy ustugi
ograniczone jedynie do obshugi mieszkancéw Bojana.
Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddzialujacych ponad dopuszczone
normy §rodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorgc to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
terenow planowanych inwestycji produkcyjno — ustugowych
i istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
pbéinocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywaloby na
polepszenie standardu zycia mieszkancow Bojana.

12

02.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,
80/11, 80/12,
81/2 Bojano,
teren
oznaczony w
projekcie
planu
symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terendw produkcyjno
— ustlugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powickszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
teren6w mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajdujg si¢ w pasie terenu pomiedzy drogg ekspresowsg
a istniejacymi zespotami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazuja wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenéw
wylacznie do zabudowy uslugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zaréwno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposéb ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
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jakie moglyby rozwija¢ si¢ na terenach obje¢tych uwaga
mogg mie¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjac, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
beda lokalizowane ushugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnosci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
poénocna granica sporzadzanego projektu planu, czy ustugi
ograniczone jedynie do obshugi mieszkancéw Bojana.
Nalezy nadmienic¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddzialujacych ponad dopuszczone
normy $rodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorac to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
terenow planowanych inwestycji produkcyjno — ustugowych
1 istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
poéinocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancéw Bojana.

13

02.12.24

Osoba fizyczna

Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,
80/11, 80/12,
81/2 Bojano,
teren
oznaczony w
projekcie
planu
symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw produkcyjno
—ustugowych na cele mieszkaniowe jednorodzinne oraz
powickszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terendow mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja si¢ w pasie terenu pomiedzy droga ekspresowg
a istniejacymi zespotami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazuja wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Jednoczesnie tereny takie majg silnie
ograniczone wlasciwosci przestrzennej do rozwoju funkcji
mieszkaniowych. Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, nie bedzie
mozliwa lokalizacja inwestycji oddziatujacych ponad
dopuszczone normy srodowiskowe na tereny potozone poza
granice planu. Biorgc to pod uwage wyznaczona w projekcie
planu strefa zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji
przestrzennej terenéw planowanych inwestycji produkcyjno
— ustugowych i istniejacej zabudowy mieszkaniowej
polozonej poza péinocna granica planu. Zwickszanie pasa
zieleni inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
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lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancow Bojana.

14 | 02.12.24 | Osoba fizyczna Dz. nr ewid.
80/3, 80/6,
80/7, 80/10,

80/11, 80/12,

81/2 Bojano,

teren

oznaczony w

projekcie
planu

symbolem
1PU

Uwaga dotyczy zmiany przeznaczenia terenéw produkcyjno
—ustlugowych wylacznie na cele ustugowe oraz
powickszenia planowanej strefy zieleni izolacyjnej od
terenow mieszkaniowych o 20 m (do 30 m z ustalonej w
projekcie na 10 m).

Uwaga nie ma uzasadnienia przestrzennego. Tereny objete
nig znajduja si¢ w pasie terenu pomiedzy droga ekspresows
a istniejacymi zespotami zabudowy mieszkaniowej. Tereny
takie wykazuja wysoka przydatnos¢ do rozwoju aktywnosci
gospodarczej. Ograniczenie przeznaczenia tych terenow
wylacznie do zabudowy ustugowej znaczaco ograniczy ich
walory inwestycyjne. Zaréwno w przypadku ustug, jak i
produkcji nie mozna zatozy¢, ze ulegnie znaczacej zmianie
sposob ich zagospodarowania. Formy zabudowy ustugowej
jakie moglyby rozwijac si¢ na terenach obj¢tych uwaga
mogg mieé¢ podobny sposob zagospodarowania. Nie mozna
przyjaé, ze w terenach o takiej charakterystyce przestrzennej
bedg lokalizowane ustugi o silnie obnizonej intensywnosci
zabudowy, zblizonej do intensywnos$ci zabudowy
wystepujacej na terenach mieszkaniowych potozonych poza
poéInocna granicg sporzadzanego projektu planu, czy ushugi
ograniczone jedynie do obshugi mieszkancéw Bojana.
Nalezy nadmieni¢, ze w projekcie planu, zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, nie bedzie mozliwa
lokalizacja inwestycji oddziatujacych ponad dopuszczone
normy $rodowiskowe na tereny potozone poza granice planu.
Biorac to pod uwage wyznaczona w projekcie planu strefa
zieleni izolacyjnej spetnia warunki izolacji przestrzenne;j
terenow planowanych inwestycji produkcyjno — ustugowych
1 istniejacej zabudowy mieszkaniowej potozonej poza
pdinocng granicg planu. Zwigkszanie pasa zieleni
inwestycyjnej powodowatoby jedynie utrudnienia w
lokalizacji obiektow budowlanych, a nie wptywatoby na
polepszenie standardu zycia mieszkancéw Bojana.
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14 | 08.01.25 | Osoba fizyczna Dz. nr ewid. Uwaga dotyczy braku zgody realizacji na dziatkach objetych
80/3, 80/6, uwagg zabudowy produkcyjno — ushugowej i pozostawienie
80/7, 80/10, tych dziatek w dotychczasowym przeznaczeniu, tj. zieleni
80/11, 80/12, krajobrazowej . Dodatkowo uwaga dotyczy wstrzymania
81/2 Bojano procedury planistycznej, zlecenia dodatkowych konsultacji
’ spotecznych oraz rozwazenia alternatywnych scenariuszy
tereny zagospodarowania terendw objetych uwaga.
0znaczonc w Podnoszone w tresci uwagi argumenty dotyczace wysokiej
projekcie warto$ci przyrodniczo — srodowiskowej terenéw nig
planu objetych nie majg odzwierciedlenia w stanie rzeczywistym.
symbolami Tereny objete uwaga znajduja si¢ w pasie terenu pomigdzy
1PU, 1KDD, korytarzem drogi ekspresowej S6 i istniejgcymi zespotami
1KDW zabudowy mieszkaniowej. Tereny objete uwagg i pozostate
tereny niezabudowane maja charakter nieuzytkow
antropogenicznych. Przedstawione stanowisko ma
potwierdzenie w toku uzgodnien i opiniowania projektu
zmian planu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gdansku.
Whnoszone w uwadze zastrzezenia w zakresie prowadzonej
procedury planistycznej oraz ewentualnych czynnos$ci
proceduralnych podejmowanych w trakcie sporzadzania
planu miejscowego nie maja uzasadnienia formalnego.
Wszystkie czynnosci formalne wskazane w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zostaly wykonane, w tym w zakresie zbierania wnioskow,
opiniowania i uzgadniania projektu oraz konsultacji
spotecznych. Prowadzona procedura odzwierciedla rowniez
stanowisko wiascicieli gruntéw zainteresowanych rozwojem
dziatalno$ci gospodarczej na terenach objetych uwaga.
15 | 08.01.25 | Osoby fizyczne Dz. nr ewid. Uwaga dotyczy braku zgody realizacje¢ zagospodarowania
80/3, 80/6, przestrzennego, ze wzgledu na utrate wartos$ci

80/7, 80/10,
80/11, 80/12,
81/2 Bojano,
teren
oznaczony w
projekcie
planu
symbolem
1PU

nieruchomo$ci sasiadujacej z planem, poprzez ustalone w
nim zasady zagospodarowania terenow, w tym wskazniki
urbanistyczne oraz zasady ochrony srodowiska.

Uwaga zostata odrzucona z przyczyn formalnych, ze
wzgledu na jej nieprawidlowe zlozenie. Uwaga nie zostata
ztozona na formularzu okreslonym w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r.
w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu
planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 1. poz. 2509).
Whnoszone w uwadze zarzuty nie majg osadzenia w

1d: EE018 AB4-7E3D-4A3D-91FE-CCDEOFF577FE. Projekt

Strona 13




kierunkach polityki przestrzennej gminy, przepisach
okreslajacych zakres planu miejscowego, w tym zakres
ustalen dotyczacych ochrony srodowiska mozliwych do
ustalenia w planie miejscowym, tokiem uzgodnien i
opiniowania projektu planu oraz uwarunkowaniami
przestrzennymi do dalszego rozwoju terendw objetych
uwaga.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szemud

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

§ 1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, ze zmianami), Rada Gminy Szemud postanawia, co nastgpuje:

1) na obszarze objetym zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentow
obrebu geodezyjnego Bojano, Koleczkowo, gmina Szemud, przewiduje si¢ nastepujace inwestycje
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:

a) przebudowe i budowe drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD,

b) przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wodno — kanalizacyjnej, znajdujacej si¢ w terenie
oznaczonym symbolem KDD;

2) nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji;

3) inwestycje o ktorych mowa w pkt. 1 beda finansowane z budzetu Gminy Szemud, a takze ze $rodkow
zewngetrznych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.
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Zatgcznik nr 5 do uchwaty nr ....................

Rady Gminy Szemud

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art.67a ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

(po uzyskaniu nr uchwaly)
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